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AL INGRESAR

ALDECIDIRALQUILAR el inmueble, verifica su estado antes de firmar el contrato.
El contrato debe reflejar el estado REAL del inmueble. Si no es asi debes exigir que en el contrato se refleje la condicidn de lavivienda o se fije un
plazo para REALIZAR OBSERVACIONES sobre el estado verdadero en que se encuentrala propiedad.

Si al ENTRAR AL INMUEBLE hay cosas que NO FUNCIONAN O NO SON como dice el contrato es tu RESPONSABILIDAD como inquilino NOTIFICAR
fehacientemente y DEJAR CONSTANCIA al Corredor,inmobiliaria o al propietario, sobre ESTADO REAL DEL INMUEBLE EN EL MOMENTO EN QUE LO
RECIBIS. Recordé que al finalizar el contrato te seré exigido que entregues la propiedad en el estado en que dice el contrato que la recibiste.

Para obtener esas constancias, ni bien te mudas TENES QUE:

1. Hacer una revisién general y registrar el estado del inmueble (funcionamiento de canillas, calefén, cocina, calefactores, rayones en el piso,
pintura de aberturas etc.),tomarfotos de los desperfectos o de aquello que no se corresponda con lo que figura escrito en el contrato.

2. Elaborar una descripcion en una nota por duplicado del estado del inmueble adjuntando las fotos y entregar una de las copias en la
inmobiliaria, o al propietario.

3. Guardar una copia de lo entregado en donde conste la fecha del acuse recibo. Es importante que el acuse recibo esté firmado poralguien que
representealainmobiliariaconselloyaclaracién de firma.

4.SOLICITAR claray detalladamente POR ESCRITO la reparacion de los desperfectos.

Se puede enviar el reclamo también por e-mail con el mismo nivel de detalle y fotografias adjuntas. En ese caso debes guardar el registro de
cuantos reclamos hayas realizado electrénicamente. Recordd también CAMBIAR LA COMBINACION de las cerraduras y tomar los recaudos que
hacenatu privacidad en el uso delinmueble.Nadie, ni el propietario, tiene derecho a entrarsin tu permiso al lugar que es tu vivienda.

El propietario o lainmobiliaria DEBE entregarte todos los certificados que sean necesarios a los fines que puedas dar de alta todos los servicios a
tu nombre (por ejemplo: revisién de las condiciones de las instalaciones eléctricas por un electricista matriculado), por dichos certificados NADA
deben cobrarte ya que laentrega de dicho certificados hacen a las condiciones de habitabilidad del inmueble (Art.1.200 CC).

GASTOS, IMPUESTOS Y EXPENSAS

Si pretenden que abones unasefia para reservar el inmueble, antes de pagar, solicita el modelo de contrato, leelo detenidamente, revisd el estado
en el que se encuentra la propiedad. RECORDA QUE UNA VEZ ENTREGADA LA SENA, SI RETIRAS TU VOLUNTAD DE CONTRATAR NO TE SERA
DEVUELTA.Si es el locador/raquien se retracta en las negociaciones te deben DEVOLVER LASENA més un monto igual (Art.1059 Cod. Civily Com.).

Muchas veces lasinmobiliarias no usan el nombre de sefiay te dicen que es una “reserva” para quitarle las consecuencias juridicas en caso de que
el locador desista de contratar (por ejemplo dicen que las garantias no son buenas) en cuyo caso deben devolverte la cantidad que entregaste
mas otro monto igual.

IMPUESTO DE SELLOS - TIMBRADO

¢Quién debe pagarlo?
Segln lo establecido por el Art. 225 del Cédigo Tributario de Cérdoba rige la divisibilidad, es decir: que DEBEN PAGARLO EN PARTES IGUALES LAS




PARTES INTERVINIENTES del contrato, locador y locatario (50-50). Es muy importante que tengas esto es cuenta ya que siempre dicen que es a
cargo del locatario/inquilino.

¢Comose calcula?
Para cumplir con esta obligacién ambas partes, locadory locatario, deben pagar lo equivalente al 1% del valor del total del contrato (Art.232 inca
Cod. Tributario Cba.). Este valor total del contrato se obtiene sumando uno a uno los 24 meses del contrato y calculando el 1% de ese total. Ese es
el VALORa PAGAR.

EXENCIONES

El Cédigo tributario establece exenciones al pago de este impuesto. Dichas exenciones varian cada afio con la sancién de Ley Impositiva Anual
que realiza la Legislatura de Cérdoba. Para este afio, 2020, se fijé en la suma de cuatrocientos mil pesos ($400.000) el monto por el cual estan
exentos del pago de este impuesto los contratos de locacidn de bienes inmuebles urbanos destinados a vivienda. Sin perjuicio de lo cual deben
ralizar el tramite web en la pagina de rentas https://www.rentascordoba.gob.ar/inicio/ .

DEPGSITO

Contemplado en el Art.1196 del CCCN, establece que el monto de depésito NO PUEDE superar UN MES DE ALQUILER PORANO de contrato.

IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS

Seglin nuestro Cédigo Clivil y Comercial (Art.1209), el INQUILINO SOLO esté obligado a pagar los impuestos, tasasy servicios que correspondenal
uso que se le daalinmueble que alquilay NO los impuestos que afecten/graven al inmueble alquilado, EXCEPTO que lo aceptes. Esto quiere decir
que los Impuestos sobre la Propiedad, como lo son el Impuesto Inmobiliario de la Direccién General de Rentas (DGR) de la provincia de Cérdobay
el impuesto Municipal sobre la propiedad, ESTAN A CARGO DEL PROPIETARIO, salvo, que al momento de firmar el contrato, inquilinoy propietario
hubieranacordado que estuvieranacargo del inquilino.

EXPENSAS

Parael caso de departamentos o unidades de viviendas con espacios comunes que pagan expensas.Puedenser:

- EXPENSAS ORDINARIAS. Son los gastos relacionados al uso, goce y mantenimiento del inmueble, como el mantenimiento general y la limpieza
de los espacios comunes, arreglo de ascensores, recarga de matafuegos, etc. Te corresponde abonarlas.

- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. Son gastos que surgen de las obligaciones de los propietarios como consorcistas; modificaciones que mejoran o
agreganvaloralinmueble oalosespacios;y/oson gastos que noson periddicos. Deben estara cargo del propietario.

AL CONCLUIR

ENTREGA DE LLAVES Y RECEPCION DEL INMUEBLE

Cumplido el plazo del contrato de locacidn, o si decidiste rescindir anticipadamente, debés devolver el Inmueble en condiciones que sean
aceptadas por el locador. Es el momento en que nuevamente cobra importancia el relevamiento sobre el estado en que se encontraba el
inmueble cuando ingresaste avivir,y todos los reclamos que hiciste para que el Propietario y/o lainmobiliaria actuando como su representante,
mantuvieran elinmueble en las condiciones de aptitud paraserusado como vivienda.

Tenés que ELABORAR UN DOCUMENTO que se llama RECIBO DEL INMUEBLE o mas comtnmente Recibo de llaves,donde DEBE CONSTAR:

- Lugar,fechay horaen quese estarealizando la entrega del inmueble.

- Los datos completos de las partes (nombre,apellidoy DNI),el domicilio del inmuebley lafecha de inicio y finalizacién del contrato.

- Se manifieste que se devuelve el inmueble en perfectas condiciones de conservacién, y de acuerdo a las condiciones requeridas por contrato
(pinturay estado general de todos los artefactos, por ejemplo).

-Se enumeren los libres de deuda o recibos de impuestos y/o servicios abonados de acuerdo al contrato.

- Conste ladevolucién de tantos juegos de llaves como te hayan sido entregados al ingresar.

- Sirescindis anticipadamente el contratoy pagas laindemnizacién,debe especificarse el monto abonado.

- Explicite que unavezfirmado el recibo nada queda por reclamar mutuamente entre las partes.

Finalizacién anticipada del contrato. RESCISION.

Finalizar anticipadamente el contrato de locacion es una FACULTAD EXCLUSIVA del INQUILINO. Recorda que YA NO ES OBLIGATORIO avisar con 60
dias de anticipacion cuando decidas finalizar anticipadamente el contrato (Art. 1221 del Cédigo Civil y Comercial, Rep. Argentina). La tnica
obligacién atu cargo es daraviso por escrito (se recomienda la Carta Documento) y este aviso debe ser con una anticipacién suficiente, lo usual y
reconocido asi por los jueces son 30 dias, pero puede ser menos siempre que resulte razonable. Las condiciones en que debe restituirse el
inmueble son las que establece el contrato para el supuesto de conclusién por el vencimiento de término.

Finalizacién a término. CONCLUSION NORMAL

Laconclusién normal del contrato es por el vencimiento de su término. Debés teneralgunos recaudos:

1.Sivas arenovar el contrato debés pedir con la anticipacién necesaria el nuevo contrato para que puedas leerlo y revisar todas las clausulas, el
nuevo monto del alquiler, las garantfas que te haran falta,etc. Todo ello para que puedas evaluar tus opciones, contratar de nuevo o buscar un
nuevo lugar paraalquilar.

2.Sivas a buscar otro lugar para alquilar débes también tener el recaudo de empezar la blisqueda con suficiente antelacién, para que evalies el
nuevo contratoy puedas dejar el inmueble sin problemas.
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Desde la Agencia Cérdoba Joven y la organizacion
Inquilinos Cérdoba ponemos en comtin esta Guia para
que conozcas tus derechos y sepas qué cuestiones
debés tomar en cuenta a la hora de alquilar.

El objetivo es colaborar con que la relacién inquilino/locador
sea mas justa y equitativa, brindando informacién adecuaday
accesible para todos los y las jévenes que necesitan

alquilar una vivienda en la provincia de Cérdoba.

jEsperamos que sea de mucha ayuda!

cordobajoven.cba.gov.ar

0Inqui|inosC6rdoba @inquilinoscba O@inquilinosc

Oagencia.cordobajoven @@agenciacordobajoven O@agenciacbajoven
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